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Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
32/2017. (XI1. 4.) onkormanyzati rendelete
egységes szerkezetben a 13/2019. (V1. 14.) énkormdnyzati rendelettel

Pilisvorosvar Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a Pest
Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a
Miniszterelnokség ¢és a Duna-Ipoly Nemzeti park véleményének kikérésével a varos
teleptilésképének védelme érdekében a kovetkezod rendeletet alkotja:

I. Fejezet
Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet célja és hatalya

1. § (1) A rendelet célja Pilisvorosvar varos sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa.

(2) Az (1) bekezdés szerinti célok megvaldsitasa érdekében e rendelet megallapitja

a)

b)
c)
d)
e)

a helyi épitészeti o6rokség teriileti és egyedi védelmének, a helyi védelemnek a
szabalyait,

a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket,

a telepiilésképi kdvetelményeket,

teleptiléskép védelméhez és alakitasdhoz sziikséges érvényesitési eszkozoket,

a védelemmel kapcsolatos Onkormanyzati tdmogatési és 0sztonzd rendszert.

(3) E rendelet teriileti hatalya kiterjed Pilisvorosvar teljes kozigazgatasi teriiletére.

(4) E rendelet eldirasait az onkorményzat képviseld-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel egytitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

3.

Arubemutatas: iizlet rekldmozasa céljabol természetben, arucikk formajaban
kihelyezett targy, termék.

Cégér: Olyan iizleti reklamhordozo, amely az épiilet sikjara merdlegesen van
elhelyezve.

Cégjelzés: A3 (297 mm x 420 mm) méretnél nem nagyobb, kiilon jogszabalyban
meghatarozott kotelezen megjelenitendd adatokat tartalmazd cégtabla, cégfelirat,
céglogo.

CityLight formatumt eszkoz: olyan filiggélegesen -elhelyezett reklamhordozo
berendezés, amelynek mérete hozzavetdlegesen 118 cm x 175 cm és hozzavetdlegesen
2 négyzetméter lathato, papiralapu reklam kozzétételére alkalmas.
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5.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

Epitett érték: Pilisvorosvar Varos telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozo teriilet, épiiletegyiittes, épiilet (kozépiilet, lakohaz, keresked6hdz,
gazdasagi épiilet, pince stb.), épiiletrész vagy mas épitmény (pl. a régi kozkutak, a
varossz¢li keresztek, a megmaradt néhany képoszlop (Bildstock), kerités, kapu stb.)
valamint az épitményekhez tartozé telek és annak jellegzetes novényzete.
Ertékvédelmi teriilet (HT): a Képviselé-testiilet altal helyi védelem ala helyezett olyan
terlilet, amelyen a sajatos teleplilésszerkezet, a telepiilésépitészet jellegzetes elemei,
éplilettomegei, valamint szerkezetei, formai, anyagai, szinvilaga, a telepiilés nem
védett részéhez képest nagyobb szamban jelenik meg.

Ertékvédelmi szakvélemény: a megfelelé szakképzettséggel rendelkezé személy
(épitész, telepiilésmérnok, statikus, miiemlékvédelmi szakmérndk), szervezet altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely a védett érték vizsgalatit kovetden részletezi
annak dallapotdban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement
folyamatokat, és annak eredményét, amely szerint a védelem oka még fennall, vagy
mar nem all fenn.

Ertékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy, szervezet altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévo,
illetve a telepiilés szempontjabol annak mindsiilé értéket, amely védelemre érdemes.
A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti,
valamint miszaki, illetve kornyezeti jellemzoit. Az értékvizsgilat lehet a
telepiilésrendezési terv részeként késziilo orokségvédelmi hatdstanulmany, s ennek
értékvédelmi adatlapja, de lehet 6ndllo munkarész is.

Homlokzati tomor feliilet: Az adott homlokzat fo6ldszinti padlovonalatol fiiggdlegesen
mért (foldszintes épiiletnél) 3.00 méter illetve (emeletes épiiletnél) 4,5 méter magas
homlokzati sav falfeliilete, az ablakok, ajtok feliilete nélkiil. Uvegfal tomor feliiletként
figyelembe vehetd.

Informéciés ponyva: rekldmnak nem mindsiilé informacios célu feliilet, moling,
ponyva.

Informécids célu tdjékoztatds: adott ingatlan értékesitésének informécidit hordozo
alkalmi hirdetés, adott épitkezés adatairdl szolo tdjékoztatds, kozmiivelddési
intézményre vagy rendezvényeire vonatkozo tajékoztatas.

Karakterhordozo épiilet: olyan épiilet, amely a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv
mellékletében, a Karaktervizsgalatban bemutatott népi jellegi lakoéhdz vagy a
kereskedéhaz jellemzd karakterelemeit hordozza.

Kozérdekli hirdetd berendezés: olyan 6nallo szerkezetl tabla, vagy tiveges szekrény,
amely egyrészt a varoslakok és a varosba érkezok onkormanyzat altali tajékoztatasara,
masrészt a varoslakok A3-as méretnél kisebb hirdetéseinek, kozlenddinek ingyenes
elhelyezésére szolgal.

Koztargy: Kozteriileten elhelyezett, barki 4ltal hasznalhaté eszkoz, utcabttor,
utasvard, jegyarusitd automata, parkold automata, kozvilagitasi oszlop, pihendpad,
kerékpartartd, szemétgyiijto, jardavédelmi eszkdz, szelektiv hulladekgyiijté edény stb.
Markarekldm: aru, termék markajelzését, markanevét bemutato reklam.
Markakereskedés: olyan kereskedés, amely csak egy bizonyos marka termékeit
arusitja.

Tajba illeszkedd: a t4jban elhelyezésre keriild épitményeknek vagy épitmény
egylitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsdgokhoz
funkciondlis, 0kologiai és esztétikai értelmii igazitasa, amely a kornyezettel valo
Osszhang megteremtését célozza. Természetvédelmi teriileteken az ¢épiiletek,
épitmények tajba illesztésérl a MSZ 20376-1 rendelkezik.
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18.

19.

20.

21.

22

23.

24,

25.
26.

27.

28.1

A tajba illeszkedés az épitesiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosdgi szolgaltatdsrol szold 312/2012
(X1.8.) kormanyrendelet 8. mellékletében szerepld kornyezeti allapotadatban foglalt
latvanyterv altal igazolando.

Telephelyre utal6 tabla: Fehér alapon, fekete keretben, fekete felirattal, a telephely
iranyaba mutat6, fekete nyilhegyben végzodo tabla, amely a megjelolt cég, vallalkozas
telephelye felé iranyit.

Totemoszlop: Egy vagy tobb kereskedelmi egység cégfeliratat tartalmazo toronyszerti
reklamberendezés.

Utirany jelz6 tabla: foldrajzi helyet, varosrészt, utcanevet megjelenité folirat
megkozelitési utirannyal ellatva

Uzleti reklamhordozd: épiileten, portalban, ablakban, elékertben, keritésen
elhelyezett, a reklamozas helye szerinti ingatlanon végzett tevékenységhez kapcsolodo
cégjelzés, lizletjelzés, informacids célu tajékoztatas.

Uzletjelzés: véllalkozas haszndlatiban 1évé ingatlanon elhelyezett iizletfelirat,
lizlettabla, cégér.

Védett épiilet, épitmény (H1): a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan
épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba
épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mlivészeti vagy ipartorténeti
szempontbol jelentds alkotds. A védett épiilet, épitmény értékvédelmi adatlapjaban
jeloltek alapjan védettnek mindsiilhet az a telek, ill. annak hasznalati mddja is,
amelyen a védett épiilet, épitmény all.

Védett épiiletrész: (H2): a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan
¢épiiletrész, amely egészében nem védett épiileten, épiiletben helyezkedik el. Védett
épiiletrész lehet kiilonosen az épiilet tomege, homlokzata, tetdzete, portalja, 1épcsdje,
diszitményei, anyaghasznalata, szinezése, illetve kiilonleges tartoszerkezete.

Védett érték: a helyi védelem ald helyezett épitett érték.

Védett érték kdrosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték
teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elonytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

Védett miitargy (H3): a Képvisel-testiilet altal védetté nyilvanitott, HE jelti védelem
ala nem esd épitmény, miitdrgy — kiilondsen emlékmi, szobor, kereszt, kerités, kapu.
Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 80%-
nal nagyobb mértékben korlatozott.

1. Fejezet

A helyi védelem

3. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

3. § (1) A helyi értékvédelem feladata kiilondsen az épitett értékek:

a)
b)
c)
d)
€)

felkutatasa, szamba vétele, forraskutatasa, dokumentalasa,

védetté nyilvanitasa, nyilvantartdsa,

megorzése, meglriztetése,

a kozvéleménnyel vald megismertetése,

karosodasanak megeldzése, elharitasa, fenntartasuk, illetve megtjulésuk eldsegitése,

! Beiktatta a 13/2019. (V1. 14.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2019. junius 15-t61.
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f) az altalanos kornyezetkultara és az épitészeti kultura szemléletformalo terjesztésének,
¢s az erre vald nevelésnek a tdimogatésa.

(2) A helyi értékvédelem sajatos feladata Pilisvorosvaron a telepiilés sajatos karakterének
megorzése, a svab népi jellegli lakohazak és keresked6hazak megdrzésének tamogatasa.

Helyi védelem keletkezése és megsziinése

4. § (1) A helyi védelem ald helyezés és a védelem megsziintetése csak az e rendeletben
szabalyozott eljaras lefolytatasaval torténhet.

(2) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl az Onkormanyzat jelen
rendelet, valamint annak 1. melléklete modositasaval dont, mig a védelem ala helyezésre, illetve
annak megsziintetésére vonatkozo javaslat elutasitasarél normativ hatarozattal dont.

(3) A helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését irasban kezdeményezheti
a) azoOnkormanyzat, a f6épitész, az épitésiigyi hatosag, a torténelmi egyhazak, és barmely
természetes vagy jogi személy,
b) telepiilésrendezési terv keretében készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany készitdje.

(4) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédendo teriileti vagy egyedi érték megnevezését, sziikkség esetén koriilhatarolasat,
b) a védendd teriileti vagy egyedi érték azonositd adatait (teriilethatar, utca, hazszam,
helyrajzi szdm, épiilet- illetve telekrész),
c) értékvizsgalatot ¢és indoklast, amelyhez elkésziil a helyi értékkataszterben

crer

(5) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védelem aldl torlésre javasolt teriileti vagy egyedi érték megnevezését, sziikség
esetén koriilhatarolasat,
b) a védelem aldl torlésre javasolt teriileti vagy egyedi érték azonositdo adatait
(teriilethatér, utca, hdzszdm, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész),
€) avédelem megsziintetése sziikségességének okait,
d) bontasi szandék esetén a bontas sziikségességét alatamasztd megfeleld indoklast.

(6) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezés esetén az Onkormanyzat
elkésziti
a) az értékvédelmi szakvéleményt,

crcr

crer

M=1:200, mileiras).

(7) A helyi védelem megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett terilet, illetve egyedi érték a védelem alapjat képezd értékeit
helyreéllithatatlanul elveszitette,

C) a védelem targya a védelemmel Osszefiiggd szakmai ismérveknek az értékvédelmi
szakvélemény szerint mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb szintii védettséget kap. A helyi védelem az allami védelem
hatalyba Iépésének napjan kiilon intézkedés nélkiil hatalyat veszti.
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(8) Amennyiben az értékvizsgalat, vagy az értékvédelmi szakvélemény nem telepiilésrendezési
terv részeként, vagy nem a telepiilési foépitész altal késziil, hanem az Onkormdanyzattol
fliggetlen 6nall6 munkarészként, akkor ahhoz csatolni kell a telepiilési f6épitész véleményét.

(9) A helyi egyedi értékvédelemmel kapcsolatban érintettnek kell tekinteni
a) az érintett ingatlanok tulajdonosait,
b) akezdeményezdbt,
c) azilletékes épitésiigyi hatosagot,
d) a teriiletileg illetékes kulturalis 6rokségvédelmi szakhatdsagot.

(10) A helyi egyedi védelem ala helyezésrdl vagy a védelem megsziintetésérdl értesiteni kell az
érintetteket.

(11) Az ingatlan hasznaldjanak, kezel6jének értesitése a tulajdonos ttjan torténik.

(12) A helyi egyedi védelem ald helyezés vagy a védelem megsziintetése tényét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni. A bejegyzés elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

(13) A helyi védelmet a Szabalyozasi Terven fel kell tlintetni legkésébb annak soron kovetkezd
modositasakor.

(14) A helyi egyedi ¢és teriileti védelem ald helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni a
helyi értékkataszter folyamatos karbantartdsival. A nyilvantartds nyilvdnos, abba barki
betekinthet.

Az ideiglenes védelem

5. § (1) Az Onkormanyzat a H1, H2 és H3 jelii kategoriaba tartoz6 védelemre javasolt értéket
— a védetté nyilvanitas el6készitésének meginditasaval egyidejilleg — legfeljebb egyéves
hatarozott idétartamra, hatarozataval ideiglenes védelem alé helyezheti, ha a védelemre javasolt
értéket megsemmistilés vagy értékeinek eltlinése fenyegeti.

(2) Az ideiglenes védelem alatt 4116 értékekre a helyi védelem alatt 4ll6 értékekre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Az ideiglenes védelem megsziinik a hatarozatban megjeldlt idotartam elteltével, vagy a
helyi védelem ala helyezésrdl szolo rendelet hatalybalépésével, illetve az elutasitasrol szolod
hatarozat meghozatalaval.

(4) Az ideiglenes védelem ala helyezésrdl €s annak megsziintetésérdl az €rintetteket értesiteni
kell.

A helyi védelem fajtai

6. § (1) A helyi védelem lehet:
a) helyi teriileti védelem, amelynek hatalya kiterjedhet telepiilésszerkezetre,
telepiiléskarakterre (HT);
b) helyi egyedi védelem, amelynek hatalya kiterjedhet épiiletre (H1), épiiletrészre (H2),
épitményre, miitdrgyra (H3)
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(2) A helyi védelem ala helyezett értékek jegyzékét e rendelet 1. melléklete tartalmazza.
4, A védett értékekhez kapcsolodo tulajdonosi kitelezettségek

7. § (1) A védelem nem akadalyozza a védett érték felujitasat, korszerlsitését, bovitését,
funkcioja megvaltozasat. S6t: a védelem érdekében eld kell segiteni a védett értéknek a mai
igényeknek megfeleld hasznalatat. A felujitas, korszertsités, bovités, funkciovaltozas miatt
azonban a védett értéknek a védelemre okot add értékei nem csokkenthetok. A belsd
atalakitdsokat az eredeti szerkezet és a belso értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(2) A H1, H2, H3 jelii helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokséget a tulajdonos koteles
jo karban tartani, allapotat megdvni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti
Orokség fennmaradasat.

A helyi védelem alatt 4ll6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miszaki
szempontbol kéirosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti Orokségen vagy kozvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

(3) A H1 jelt védett épiilet, épitmény felujitasa, korszeriisitése, bévitése soran torekedni kell a
védelemre okot add részletek eredeti allapotanak visszaallitasara, illetve harmonikus
tovabbfejlesztésére.

(4) A H2 jeld, részleges védelem alatt allo épitmény felujitasat, bovitését ugy kell
megvaldsitani, hogy a védelem alatt all6 elem ne sériiljon és az ahhoz val6é kapcsolddas
harmonikus legyen.

(5) H1, H2 és H3 jelt helyi egyedi védelem alatt allo értéken épitési, bontasi munka kizarolag
akkor végezhetd, ha a védett értek 1étét, allagat nem veszélyezteti, vagy azt értékvédelmi
szempontbol nem befolyasolja karosan. Ellenkez6 esetben az épittetdt kotelezni kell az eredeti
allapot helyreallitasara.

(6) H1, H2 és H3 jelii helyi egyedi védelem alatt allo épiilet, épitmény bontasara csak a teljes
miszaki avultsag esetén kertilhet sor, ha az épiilet védett értékeinek karosodédsa olyan mértekdi,
hogy a karosodas miiszaki eszkdzokkel nem allithatd helyre, és ezt a telepiilési f0épitész
véleménye is alatdmasztja. Bontasi munka csak a védelem megsziintetését kovetden végezheto.
A foépitészi véleményben egyes épiiletrészek vagy tartozékok megdrzése, illetve azoknak a
bontasi helyen épitendd 1) épiiletbe valo beépitése, elhelyezése is eldirhatd az elbontandoé épiilet
értékvizsgalata alapjan.

5. A helyi teriileti védelem

8. § (1) A HT jelii, helyi értékvédelmi teriilet térképi lehatarolasat jelen rendelet 2. melléklete,
az értékvédelmi tervlap tartalmazza.

(2) A helyi értékvédelmi teriileten a beépitési mod, az utca feldli épitési vonal, a hagyomanyos
tomegalakitis aranyai, az utcai homlokzatmagassag, a tetdidom, a tetégerinc iranya, az utcai
homlokzat architekturaja, az utcai homlokzat nyilasrendje €és nyilaszaroinak aranya, a tornac
kialakitasa, mint karakterelemek védettek.
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(3) A helyi értékvédelmi teriileten az épitményeket (épiiletek, keritések, utcabutorok) a
jellegzetes telepiilésképet megdrzo, valamint az épitett €s természetes kornyezet egységes
megjelenését biztositdo modon kell épiteni, lehet atalakitani, a meglévoket erre tekintettel kell
hasznalni, illetve fenntartani.

(4) A helyi értékvédelmi teriileten kiilon gondot kell forditani a hagyomanyos kerités, kapu,
melléképiiletek és melleképitmények tovabbéltetésére.

6. A helyi egyedi védelem és a védett elemekre vonatkozoé egyedi épitészeti
kovetelmények

A HI jelii védett épiiletek, épitmények

9. § (1) A HI jelti védett épiiletek, épitmények jegyzékét a jelen rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

(2) A H1 jela védett épiilet, épitmény minden eredeti homlokzati alkotorésze védett, ideértve a
hozzé tartozd kiegészitd, kiilsd és belsd diszelemeket is, valamint esetenként a hasznalat
modjat.

A HlI jelii helyi egyedi védelem alatt allo értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

10. § (1) A H1 jel védett épiilet, épitmény bévitése, feljitasa, valamint az azokon végzett
homlokzatvakolas, szinezés, nyildszar6 csere, tetd felujitds, tetdtér beépités, illetve barmely
homlokzati feliiletképzés és a homlokzat megvaltoztatdsa soran csak az eredeti épiilet
anyaghasznalatat, 1éptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz illeszkedd épitészeti
megoldasok épithetok.

(2) A H1 jelti védett épiilet, épitmény helyreallitasa, atalakitasa, felgjitasa és bOvitése soran

a) az épilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formajukban és aranyaikban
kell fenntartani: bovités esetén a meglévo és 0 épiilettomegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egyméashoz;

b) az épiiletnek a kozteriiletr6l lathatd homlokzatan meg kell tartani, érintetleniil kell
hagyni, illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfelelden vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését, ami a vakolt feliiletek esetén simitott vakolat és

pasztell szin lehet;
bb) a tetéfedést, ami keramia cserép lehet
bc) a homlokzat diszit6 elemeit;
bd) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt;
bf) a tornac, kapualj kialakitasat.

C) az alaprajzi elrendezés — kiilongsen a {0 tartoszerkezetek, fofalak, belsd elrendezés

elemei - valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek meg6rzendok.

(3) A H1 jeli védett épiileten napenergiat hasznositd berendezés csak olyan tetdfeliileten
helyezhetd el, amelyre a kozvetleniil csatlakoz6 kozteriiletrdl nem lehet ralatni.

A H?2 jelii, részleges védelem alatt allo épitmények
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11. § (1) A H2 jell, részleges védelem alatt allo épitmények leirdsat a jelen rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

(2) A H2 jel, részleges védelem alatt allo épitmény valamely része, részlete vagy jellemzo
karaktereleme védett.

A H2 jelii helyi részleges védelem alatt allo épitményre vonatkozo egyedi épitészeti
kévetelmeények

12. § (1) A H2 jelii részleges védelem alatt allo épiilet allagmegovasa, felujitasa, helyreallitasa,
korszertsitése, tetOtérbeépitése, bévitése csak oly modon torténhet, hogy a védelem alapjaul
szolgal6 elem

a) megorzésre keriil, vagy

b) bontasat kovetéen annak karakterclemei az 01j épiilet épitése soran beépitésre keriilnek.

A H3 jelii védett miitargyak
13. § (1) A H3 jelt védett miitargyak leirasat a jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(2) A H3 jelii védett miitargy minden eredeti alkotérésze védett, ideértve a hozza tartozo
kiegészitd, diszelemeket is.

A H3 jelii helyi védelem alatt allo miitargyra vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

14. § A H3 jelt védett mitargyak feljitdsa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai
elemeket kell kovetni.

1. Fejezet
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek és a telepiilésképi kovetelmények
7. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

15. § (1) Pilisvorosvar telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletei:
a) Torténeti kozpont: hagyomanyos épitészeti arculattal bird telepiilésrész,
b) Kertvaros: kertvarosias épitészeti arculattal bird telepiilésrész,
c) Kertes teriiletek: a pihendkertek arculati iranyaba fejlodo, tajképi szempontbol
érzékeny kertes mezdgazdasagi teriiletek,
d) Tajteriilet: jellegzetes tajképi megjelenéssel bird telepiilésrész,

(2) Pilisvorosvar telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteinek térképi lehatarolasat e
rendelet 3. melléklete tartalmazza.

8. Altalanos kovetelmények

16. § (1) A Helyi Epitési Szabélyzatban jelolt, beiiltetési kotelezettséggel érintett telkek
esetében a betiltetésre kijelolt telekrészen haromszintli ndvényzetet kell telepiteni. A telepités
minden megkezdett 5 méter szélességii sdvban 5 méterenként iiltetett nagy lombkorondju fa és
egy cserjesor iiltetésével torténjen. A novénytelepités sordn Oshonos, a tajra jellemzo
tarsulasokban el6forduld fajok alkalmazasat kell el6térbe helyezni.
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(2) A telepiilés teriiletén lakoépiilet és a lakoépiilethez tartozo gépjarmiitarolo esetén:
a) milanyag hullamlemez,
b) aluminium trapézlemez,
C) cserepes fémlemez

tetohéjalas nem alkalmazhato.

(3) A homlokzat-felujitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletr6l lathatd épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie.

9. A telepiilésképi szempontbo6l meghatiarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

A Torténeti kozpont telepiilésképi szempontbol meghatdarozo teriiletére vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények

17. § (1) A Torténeti kozponton beliil, a helyi értékvédelmi teriileten, a helyi terileti
értekvédelemmel Osszefiiggésben, az uthaldzat, a telekosztas jellege megdrzenddk, azok
megvaltoztatasat célzo vagy eredményezd tevékenység csak a szabalyozasi terv és a Helyi
Epitési Szabalyzat alapjan végezhetd.

(2) A Torténeti kozpont teriiletén a melléképitmények elhelyezését a Helyi Epitési Szabélyzat
eléirasainak megfelelden kell megoldani.

(3)% A Torténeti kdzpont teriiletén a kerités elhelyezésének lehetdségét, magassagat a Helyi
Epitési Szabalyzat el6irasainak megfelelden kell megoldani.

A Torténeti kozpont telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletére vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

18. § (1) A Torténeti kozpontnak a helyi értékvédelmi teriiletén a lakoépiilet magastetos lehet
37-45° tet6hajlasszoggel. A tetéfedés anyaga hagyomdanyos vords, illetve barna égetett
agyagcserép lehet.

(2) A Torténeti kozpont teriiletén, a helyi értékvédelmi teriileten kiviil, a lakoépiilet 30-45°
kozotti tetOhajlasszoglhh magastetds éplilet lehet. Az épiilet alapteriiletének 30%-at meg nem
haladé részén 30°-nal kisebb tetShajlasszog is kialakithato. A tetéfedés vords, barna vagy
antracit szinti lehet.

(2a)® A Térténeti kozpont teriiletén meglévo épiiletnek a tetdsik folytatisban torténd bévitése
esetén a tetOhajlas igazodhat az (1) és (2) bekezdésben eldirt értékektdl eltérd tet6hajlasu
meglévo tetbhoz.

(3) A Torténeti kdzpontnak a helyi értékvédelmi teriiletén azon meglévé épiiletek felujitasa
esetén, amelyek a védett karakterelemek koziil az utcai homlokzattdl mért 5 méter mélységig a
védett ,,hagyomanyos tomegalakitas aranyai”-val rendelkeznek, a t6bbi védett karakterelemet
vagy azokkal dsszhangban 1évd, szervesen tovabbfejlesztett valtozatukat ajanlott alkalmazni.

2 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2019. junius 15-t8l.
3 Beiktatta a 13/2019. (V1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t61.



Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t4l.

(4)* A Torténeti kozpontnak a helyi értékvédelmi teriiletén 0j épiilet épitése, vagy a meglévo
épliletnek a tomegét is érintd atalakitdsa esetén az épiilet tomegaranyait, f6 méreteit a
kornyezetben 1évé  karakterhordozo épiiletekhez  harmonikusan illeszkedve, azok
homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassagat, kiilsé homlokzatat ¢s feliiletképzését
figyelembe véve kell meghatarozni.

(5) A Torténeti kozpontnak a helyi értékvédelmi teriiletén manzard jellegii teté nem épithetd.
A tet6sikbol kilépd tetdablakok Osszes, fliggdleges feliilleten mért feliilete nem lehet tobb a
magas tetd fiiggdlegesen mért vetiilete 15%-anal.

(6) A Torténeti kozpontnak a helyi értékvédelmi teriiletén a gépjarmii tarold kapuja nem nyilhat
az utcai homlokzatrol. A gépjarmii taroldé az utcai homlokzattol mért 5 méteren beliil nem
helyezhet6 el.

19. § (1)° A Torténeti kozpont teriiletén az egyes épiiletek kozteriiletrdl lathatd jellemzd
homlokzati falfeliiletének szinezésénél — a kornyezethez valo illeszkedés érdekében —a fehér, a
szlirkével tort fehér, a vildgos okker arnyalatai, valamint homok- és agyagszin, tégla- és
terrakotta vOrds szinek, illetve a természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei
alkalmazhatok.

(2) A Torténeti kozpont teriiletén zartsoru beépitésii uj épiilet tet6hajlasszoge a szomszédos,
csatlakozo épiiletek tet6hajlasszogével megegyezd, vagy a kettd kozé esd hajlasszoggel
alakithato ki.

(2a)® A Torténeti kozpont teriiletén 0j épiilet utcara néz6 fohomlokzatan, vagy meglévd épiilet
utcara néz6 féhomlokzatat érintd atalakitdsa esetén az ablaknyilas 1:1,5 aranya vagy annél
nyulankabb allo téglalap lehet.

(3) A Torténeti kozpont teriiletén a férendeltetésti épiilet nem lehet gerendahaz, vagy teljes
egészben fa homlokzata haz.

(4)" A Torténeti kozpont teriiletén a kozmiivek, kozmiipotld berendezések, az épiiletgépészet
miitargyai €s épitményei az aldbbiak szerint helyezhetdk el:
a) Az épiilet homlokzatan a gazbekotés kivételével semmilyen vezeték falon kiviili
vezetése nem megengedett.
b) Hazi nyomascsokkentd, klimaberendezés, szell6zd, szerelt égéstermék elvezetés és
parabola antenna az épiilet utcai homlokzatan vagy tetéfeliiletén nem helyezhetd el.
C) Haztartdsi méretli, napenergiat hasznosito berendezés (napelem, napkollektor)
tetofeliiletre torténd telepités esetén a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal emelkedhet ki.

(5)® A Torténeti kdzpont teriiletén az épitési telek utcavonalan tomor kerités - terméskdbél
rakott kerités kivételével - nem épithetd. Zartsort beépités esetén falazott, vakolt tégla- vagy
latsz6 téglafal tomor kerités is épithetd.

4 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) 5nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t51.
5 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) 5Snkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t51.
6 Beiktatta a 13/2019. (V1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t51.

" Moédositotta a 13/2019. (VI. 14.) 5nkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. janius 15-t5l.

8 Beiktatta a 13/2019. (V1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t61.
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20. § (1) A Torténeti kozpont teriiletén a karakterhordozé épiiletek megtartasa és feltjitasa az
(2)-(5) bekezdések szerinti kiilonleges szabalyokkal tamogatott.

(2) A tobblet beépitettséget biztositdo karakterhordozéd épiiletek listajat a Helyi Epitési
Szabalyzat 3. melléklete tartalmazza, ¢és kétféle tipust kiilonboztet meg:
a) népi jellegli karakterhordozo épiilet (jellemzéen hosszu, egytraktusu, oromfalas,
nyeregtetds svab paraszti lakoéhazak),
b) keresked6haz jellegli karakterhordozo épiilet (jellemzden zartsort vagy félig zartsoru,
utcara tobb ablakkal néz6, néha kapualjas, tizleti funkciét is tartalmazo (lako) héazak,
foként a F6 utca mentén, de elszorva mashol is).

(3) A karakterhordoz6 épiiletek felujitasakor, bovitésekor a helyi értékkataszter ,Javaslat”
bekezdésében leirtakat ajanlott figyelembe venni, és a Karaktervizsgalatban ,,javasolt”-ként
szerepl0 megoldasokat ajanlott alkalmazni.

(4) A Kkarakterhordozé épiilet esetében a Helyi Epitési Szabalyzat tobblet beépithetdségi
lehetdséget hatdroz meg.

(5) A Helyi Epitési Szabalyzatban meghatirozott tobblet beépitési lehetdség az érintett
ingatlanra akkor vehetd igénybe, ha feltjitas, bovités, atalakitas, funkcidvaltoztatas soran a
helyi értékkataszter ,,Javaslat” bekezdésében leirtak maradéktalanul megvaldsultak, és ezt a
foépitész igazolta.

21. § (1) A Torténeti kozpont teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés berendezései
onallo tartoszerkezetre nem telepithetok.

(2) A Torténeti kozpont teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés berendezései
meglévé magastetds épliletre helyezhetdk el tigy, hogy az antenna és az azt rogzitd szerkezet
legfeljebb 3 méter magasan nytlhat a tetéidom legmagasabb pontja folé. Mas meglévé
épitményre vald telepités soran a meglévd épitmény formavildgahoz és anyaghasznalatdhoz
igazodni kell.

A KERTVAROS telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletére vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények

22.§ (1)°

(2) A Kertvaros teriiletén a melléképitmények elhelyezését a Helyi Epitési Szabalyzat
eléirasainak megfelelden kell megoldani.

(3)1° A Kertvaros teriiletén a kerités elhelyezésének lehetdségét, magassagat a Helyi Epitési
Szabalyzat el6irasainak megfelelden kell megoldani.

A KERTVAROS telepiilésképi szempontbSl meghatdrozé teriiletére vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmenyek

% Hatalytalanitotta a 13/2019. (VL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t8l.
10 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) 5nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. jinius 15-t6l.
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23. § (1) A Kertvaros teriiletén az egyes épiiletek kozteriiletrdl lathatod jellemzé homlokzati
falfeliiletének szinezésénél — a kornyezethez vald illeszkedés érdekében —rikitd szinek nem
alkalmazhatok, a természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok. A
tet6fedés voros, barna, antracit vagy sziirke szinii lehet.

(2)* A Kertvaros teriiletén a lakoépiilet 35-45° kozotti tethajlasszogii magastetds épiilet lehet.
Az épiilet alapteriiletének 30%-at meg nem haladd részén 35°-nal kisebb tetOhajlasszog is
kialakithato.

(2a)*? A Kertvaros teriiletén meglévé épiiletnek a tetdsik folytatasban torténd bovitése esetén a
tet6hajlas igazodhat a fenti értékektdl eltérd tetéhajlast meglévo tetéhoz.

(3)% A Kertvaroson beliil az Eszaki lakokorzetnek a 3. mellékletben lehatarolt teriiletén a
lakéépiilet lapostetds is lehet.

(4) A Kertvaros teriiletén manzard jellegii tetdé nem épithetd.

(4a)'* A Kertviéros teriiletén 01 épiilet utcara néz6 fohomlokzatn, vagy meglévé épiilet utcara
néz6 féhomlokzatat érintd atalakitasa esetén az ablaknyilas 1:1,5 aranyu vagy annal nyulankabb
allo téglalap lehet.

(5) A Kertvaros teriiletén a kozmiivek, kozmiipotlo berendezések, épiiletgépészet miitargyai és
épitményei az alabbiak szerint helyezhetok el:
a) Az épiilet homlokzatan a gazbekotés kivételével semmilyen vezeték falon kiviili
vezetése nem megengedett.
b) Hazi nyomascsokkentd, klimaberendezés, szell6z6, szerelt égéstermék elvezetés és
parabola antenna az épiilet utcai homlokzatan vagy tetofeliiletén nem helyezheto el.
C) Haztartasi méretli, napenergiat hasznositd berendezés (napelem, napkollektor)
tet6feliiletre torténd telepités esetén a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal emelkedhet Ki.

(6)® A Kertvaros teriiletén az épitési telek utcavonalan tomor kerités - terméskébdl rakott
kerités kivételével - nem épithetd.

24. § (1) A Kertvaros teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés berendezései 6nalld
tartoszerkezetre nem telepithetok.

(2) A Kertvaros teriiletén a vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés berendezései meglévo
magastetds épiiletre helyezhetdk el ugy, hogy az antenna és az azt rogzitd szerkezet legfeljebb
3 méter magasan nyulhat a tetéidom legmagasabb pontja f6l¢. Mas meglévo épitményre valo
telepités soran a meglévd épitmény formavildgdhoz és anyaghasznalatdhoz igazodni kell.

A KERTES TERULETEK telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletére vonatkozoé
teriileti épitészeti kovetelmények

1 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) 5nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. jinius 15-t6l.
12 Beiktatta a 13/2019. (VI. 14.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t61.
13 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) 5nkormanyzati rendelet 6. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. jinius 15-t6l.
14 Beiktatta a 13/2019. (V1. 14.) dnkormanyzati rendelet 6. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t6l.
15 Beiktatta a 13/2019. (V1. 14.) dnkormanyzati rendelet 6. § (5) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t61.
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25. § (1) A Kertes teriileteken a kerités teljes magassagat, labazatinak magassigat,
kialakitasat a Helyi Epitési Szabalyzat el6irasainak megfeleldéen kell megoldani.

(2) A Kertes teriiletek tajképvédelem ala es6 részén az 1ij épiiletnek tajba illeszked6nek kell
lennie. A tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.

A KERTES TERULETEK telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletére vonatkozoé egyedi
épiteszeti kovetelmények

26. § (1) A Kertes teriileteken az egyes épiiletek kozteriiletrdl lathato jellemz6 homlokzati
falfeliiletének szinezésénél — a kornyezethez vald illeszkedés érdekében —rikitd szinek nem
alkalmazhatok, a természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok. A
tet6fedés voros, barna, antracit vagy sziirke szinii lehet.

(2) A Kertes teriileteken a 40 m? beépitett alapteriiletet meghalado épiilet tetdszerkezetének
hajlasszoge 35° és 45° kozott alakulhat, de a tervezett beépitettség 25%-at meg nem haladé
vizszintes vetiileti teriileten 35°-nal kisebb hajlasu tetd is kialakithato.

(2a)'7 A Kertes teriileteken meglévé épiiletnek a tetdsik folytatasban torténd bévitése esetén a

rom

tetOhajlas igazodhat a fenti érétkektol eltérd tetéhajlasu meglévo tetohoz.
(3) A Kertes teriileteken manzard jellegii teté nem épithetd.

(4)*® A Kertes teriileteken a kdzmiivek, kozmiipotld berendezések, épiiletgépészet miitargyai és
¢pitményei az alabbiak szerint helyezhetdk el:
a) Az épiilet homlokzatan a gazbekotés kivételével semmilyen vezeték falon kiviili
vezetése nem megengedett.
b) Hazi nyomascsokkentd, klimaberendezés, szell6zd, szerelt égéstermék elvezetés és
parabola antenna az épiilet utcai homlokzatan vagy tetéfeliiletén nem helyezhetd el.
C) Haztartdsi méretli, napenergiat hasznositd berendezés (napelem, napkollektor)
tetofeliiletre torténd telepités esetén a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal emelkedhet ki.

(5) A Kertes teriileteken a tajképet zavard épiilet takarasara a tulajdonos takard névényzet
telepitésére kotelezhetd.

(6)*° A Kertes teriileteken drétfonat kerités, vagy attort léckerités épithetd, tomor vagy tomor
labazatu kerités nem létesithetd.

27. § (1) A Kertes teriileteken a vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés berendezései 6nallo
tartoszerkezetre nem telepithetok.

(2) A Kertes teriileteken a vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés berendezései meglévd, 20
méternél magasabb épitményre elhelyezhetdk ugy, hogy a meglévd épitmény formavilagahoz
¢és anyaghasznalatahoz igazodni kell.

16 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2019. junius 15-t6].

17 Beiktatta a 13/2019. (V1. 14.) dnkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t6l.

18 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) 5nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. jinius 15-tl.
19 Beiktatta a 13/2019. (V1. 14.) dnkormanyzati rendelet 8. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t6l.
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A TAJTERULET telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletére vonatkozo teriileti
épitészeti kovetelmények

28. § (1) A Téjteriileten a kerités elhelyezésének és kialakitasanak lehetéségét a Helyi Epitési
Szabalyzat hatarozza meg.

(2)% A Tajteriilet tajképvédelem vagy természetvédelem ala esé részén az ij épiiletnek tajba
illeszkedonek kell lennie és legfeljebb két szintet tartalmazhat. A tajba illeszkedés
latvanytervvel igazolando.

A TAJTERULET telepiilésképi szempontbol meghatdirozo teriiletére vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények

29. § (1) A Tijteriileten az épitményeket, bemutatd €s utbaigazitdé informacids tablakat,
feliratokat természetes alapanyagbol, tajba illéen kell kialakitani.

(2)?* A Tajteriileten kizarolag drotfonatos kerités, vadvédelmi halo épithetd.

(3)%2 A Tajteriilet erdd Ovezeteiben kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi, illetve
természetvédelmi célbol 1étesithetd.

30. § (1) A Tajteriileten a vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés berendezései elsésorban
meglévd, 20 méternél magasabb épitményre telepitenddk ugy, hogy torekedni kell a meglévd
épitmény formavildgahoz és anyaghasznalatdhoz vald igazodasra.

10. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
31. § (1) Az elektronikus hirk6zlés épitményei, valamint a teljes telepiilés ellatasat biztositd

tertiletek térképi lehatarolasat e rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(2) A villamos energiaellatas és az elektronikus hirkozlés fold feletti vezetékes
létesitményeinek elhelyezésére nem alkalmas teriilet a helyi értékvédelmi tertilet.

(3) A vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés épitményei szdmara elsésorban alkalmas teriiletek
a 1621, 578/2, 7672, 0124/10 és a 8201 helyrajzi szaml gazdasagi ovezetben fekvo telkek.

32. § (1) A pilisi taj védelme érdekében villamos energia atviteli (400 kV-os) halozat
Pilisvorosvar teriiletén nem helyezhetd el.

(2) A villamos energia halozat épitményeit az (3)-(7) bekezdés szerint kell telepiteni.

20 Médositotta a 13/2019. (V1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2019. junius 15-t6l.
21 Beiktatta a 13/2019. (VI. 14.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t8].
22 Beiktatta a 13/2019. (VL. 14.) 5nkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. jinius 15-tl.



Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t4l.

(3) A villamos energia fold feletti halozatanak rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes
foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is, a 4. mellékletben nem alkalmas teriiletként
jelolt helyi értékvédelmi teriileten csak foldalatti halozatfektetéssel kivitelezhetd.

(4) Kiilteriilet beépitésre nem szant teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali k6zos
oszlopsoron kell a villamosenergia-szolgaltatast nytjto és a vezetékes hirkozlési halozatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo
lampafejek is elhelyezhetok.

(5) Ko6z06s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(6) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.
Ha erddirtas igénye mertil fel, a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(7) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad. Ha kozteriileti
utburkolatbontasra lenne sziikség, akkor a fold feletti csatlakozas kiépithetd, de egyidejlileg a
telken beliil a f61d alatti csatlakozas lehetdségét a mérdoratol a telekhatarig ki kell épiteni.

33. § (1) A vezetékes elektronikus hirk6zlés épitményeit az (2)-(5) bekezdés szerint kell
telepiteni.

(2) A beépitésre szant 4] fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia-ellatasra vonatkozdan a
halozatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirk6zlési halozatokat is foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(3) Belteriileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant mar beépitett teriiletein, ahol a meglevo
gyenge és er0saramu haldzatok fold feletti vezetéstliek, de azok halozati rekonstrukcioja a 32.§
(3) bekezdése alapjan csak foldalatti elhelyezéssel épithetd, ott uj elektronikus hirkozlési
halézatokat, vagy meglevd rekonstrukciojat is csak foldalatti halozatfektetéssel szabad
kivitelezni.

(4) Beltertiileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant mar beépitett teriiletén, ahol a meglevo
gyenge ¢s erdsaramu halozatok fold feletti vezetéstliek, 1 elektronikus hirkdzlési halézatokat a
meglevo oszlopsorra, illetve k6zds tartooszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra vald telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

(5) Kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletein 0j elektronikus hirkozIési halozatokat a
villamosenergia-elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetok. K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az €pitendd
hélozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

11. Aiizleti reklamhordozok, informaciés berendezések és reklamok elhelyezésére
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
Altalanos eloirasok
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34. § (1) Az tzleti reklamhordoz6 csak a tevékenység folytatasanak idejére helyezhetd el,
illetve létesithetd. A tevékenység megszliinésével egyidejiileg az iizleti reklamhordozo
kihelyezdje kartalanitasi igény nélkiil koteles azt eltavolitani. Amennyiben az iizleti
reklamhordoz6 kihelyezéje nem tavolitja el, Ggy az érintett ingatlan tulajdonosanak kell
eltavolitania.

(2) Az uzleti reklamhordozo6t a tulajdonosa koteles kifogastalan allapotban fenntartani vagy
maradéktalanul felszadmolni.

(3) Az izleti reklamhordozo feliilete a hordozd szerkezet befoglald méretével egyiitt
értelmezendd. Szerkezetileg tobb elembdl allo, de dsszefiiggd berendezés egynek mindsiil.

(4) Epiiletre, keritésre szerelt, a kozterilletbe benyuld iizleti reklamhordozokat, egyéb
szerkezeteket (ponyva eldtetd, stb.) csak az OTEK 2. abraja szerinti gyalogos tér és kozuti
tirszelvény szabadon hagyasaval szabad elhelyezni.

(5) Az iizleti reklamhordozé szovegét csak magyar és masodikként német nemzetiségi nyelven
lehet megjeleniteni, ez alol csak a védett markanevek képeznek kivételt.

(6) Az iizleti reklamhordoz6 nem lehet
a) villogo,
b) UV fényt kibocsato,
c) levegébe, épitményre vagy utfeliiletre vetitett
d) rikit6 szinii.

(7) Villogo diszvilagitas, mozgo digitalis feliilet, fényujsag, elektronikus képernyé nem
1étesithetd, kivéve
a) akaracsonyi tinnepi idészakos diszvilagitas,
b) kirakaton beliil elhelyezett, legfeljebb 100 cm hosszh fényujsag fehér fénybetiivel,
C) Onkormanyzati intézmény épiiletén elhelyezett, kulturalis programot hirdetd fényujsag
fehér fénybetiivel.

(8) A karacsonyi Unnepi id6szakos diszvilagitas (pl.: novényekre, épitményekre, épiiletek
homlokzati kontlrjara elhelyezett megvilagitas és diszvilagitas) csak a karacsonyi linnepek
eldtt november 25-t61 az tinnepet kovetd januar 15-ig lehetséges.

(9) Markareklam a kozteriiletrol vagy kozforgalom szamara megnyitott teriiletrél lathatdéan csak
az lizlethelyiségben illetdleg a kirakatportalokon beliil, és annak szerkezetétdl fliggetleniil
helyezhet6 el, kivéve az este 6 Ora utan nyitva tartd vendéglato ipari egységeket, amelyek
esetében 1 db vilagité markarekldm elhelyezhetd az épiileten, a keritésen vagy az eldkertben.
(10) A markakereskedés markaja sajat tizletjelzésnek mindsiil.

(11) Levegével, gazzal feltoltott reklamfigura nem helyezheto el.

(12) Informaciés ponyva elsésorban Onkormanyzati, nemzetiségi Onkormanyzati vagy
onkormanyzati intézmények altal szervezett rendezvények, hirdetmények céljara szolgalhat.
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(13) A (12) bekezdés ala nem esO természetes €s jogi személyek, jogi személyiséggel nem
rendelkez0 egyéb szervezetek informécids ponyvat kizardlag az onkormanyzat tudtaval és
engedélyével és Onkormanyzati teriileten helyezhetnek el.

(14) Miiemléki ingatlanon, miiemléki kérnyezetben és ezek ingatlanait hatarold, vagy azon 1évé
keritésen, keritéskapun iizleti reklamhordozot elhelyezni nem szabad.

(15) A lakott teriilet hataran kiviil csak iizletjelzés helyezheté el legfeljebb 2 m? feliilettel.
Az épiileten elhelyezhetd iizleti reklamhordozora vonatkozo rendelkezések

35. § (1) Az ¢piileten {izleti rekldmhordozd csak az épiilet kozterillet feldli vagy
kozforgalomcéljara megnyitott maganteriilet fel6li homlokzati falfeliiletén helyezheto el.

(2) Az épiileten elhelyezhet6 tizleti reklamhordozokat ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a homlokzatok vizszintes és fiiggdleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz,
azok ritmusahoz Ugy, hogy egyiittesen Osszhangban legyenek az ¢épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(3) Az tizleti reklamhordozok Osszes feliilete nem haladhatja meg a homlokzat vagy
homlokzatszakasz 3 méter magas homlokzati tomor feliiletének 1/4-ét. A kiilonb6z6 sikokban
1évé homlokzatfeliileteket kiilon homlokzatszakasznak kell tekinteni.

(4) Egy épiilet homlokzatain tobb iizleti reklamhordozoé elhelyezése esetén — akkor is, ha az
ingatlanon/épiileten beliil tobbféle gazdasagi tevékenység miikodik — azokat méretben, szinben
(harmonikusan), elhelyezésben, kivitelezési mindségben dssze kell hangolni.

(5) Az épiilet kozteriilet feléli vagy kozforgalomcéljara megnyitott maganteriilet fel6li
homlokzati falfeliiletére szerelt arnyékold ponyvan, ponyva eldtetdn megjelend iizleti
reklamhordoz6 feliilete beleszamit a homlokzaton megjelend iizleti reklamhordozok Osszes
feliiletébe.

(6) Az épiiletek emeleti szintjeinek nyildszardira iizleti reklamhordozé nem helyezhetd el sem
kiviilrél, sem belilrol.

(7) Az 6nallo vilagito betiikkel megvalosulo iizleti reklamhordozo kialakitasanal a kabeleket a
falon beliil kell vezetni, a betliket 0sszefogd tartdoszerkezet a homlokzati sikon kiviil nem
helyezhetd el.

(8) A cégér az utca folott legalabb 2,50 m magasan helyezhet6 el és a tet6sik f61¢ nem nyulhat.

(9) A cégér

a) a fal sikjara merdleges egyoldali feliilete 0,5 m2-nél,

b) magassaga 0,75 m-nél,

c) ahomlokzati fal sikjatol szamitott kinyulasa 1,20 m-nél
nem lehet nagyobb.

(10) A cégér
a) hagyomanyos, vagy a természetes anyagokbol (kovacsoltvas, tlizzomanc, réz, bronz,
acél, fa, iveg, keramia, stb.) késziilhet vagy
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b) wvilagit6 berendezés lehet.
(11) A cégér kialakitasaval a mives megjelenésre kell torekedni.

(12) A megvilagitast szolgalo elektromos vezetékek csak a cégéren beliil és rejtetten alakithatok
ki, a falon kiviil kabelcsatornaban sem vezethet6k. Utdlagos elhelyezésnél a felszerelés utan a
homlokzat szinével azonos festést el kell végezni, a homogén megjelenést biztositani kell.

(13) Az épiileten elhelyezhetd tizleti reklamhordozon kiviil olyan idegen iizletjelzés, amely nem
a reklamozas helye szerint adott ingatlanon miikodé cégre, tevékenységre utal, megkozelitési
utiranyt jelzé informécioval van ellatva, legfeljebb 70x70 cm feliiletii €s a célhelytdl szamitott
200 méteres korzeten beliil talalhatd. Az tizleti reklamhordozora vonatkozd eldirasokat az
idegen lizletjelzésre is be kell tartani.

A keritésen elhelyezhetd iizleti rekldmhordozora vonatkozo rendelkezések

36. § (1) Uzleti reklamhordoz6 keritésen csak abban az esetben létesithetd, ha a telken 1évo
¢épiileten, épitményen, telken beliil ilyen nincs, vagy nincs lehetdség ilyen kialakitasara.

(2) A keritésen, keritéskapun tizleti reklamhordozot tigy lehet elhelyezni, hogy a kerités
kialakitasaval, szinével, anyagéval, rendjével és ritmusaval dsszhangban legyen.

(3) A keritésen, keritéskapun elhelyezett 6sszes iizleti reklamhordozo
a) legfeljebb 2,00 m? lehet,
b) egyenként vagy egybefiiggden legfoljebb 1 m? lehet, egymastol 1 méter tavolsagra,
c) felsd hatarol6 vonala a csatlakozé terepszinttdl mért 3,00 méter magassag folé nem
nyulhat,
d) 502,00 méternél hosszabb keritésszakaszon megkezdett 50 méterenként szamitott 2,00
m< lehet.

(4) A keritésen elhelyezhetd iizleti reklamhordozon kiviil olyan idegen {izletjelzés, amely nem
a reklamozas helye szerint adott ingatlanon miik6dé cégre, tevékenységre utal, megkozelitési
utirdnyt jelzé informacioval van ellatva, legfeljebb 70x70 cm feliileti és a célhelytd] szamitott
200 méteres korzeten beliil taldlhato. Az tzleti reklamhordozora vonatkozo eldirdsokat az
idegen lizletjelzésre is be kell tartani.

Elokertben elhelyezheto onallo szerkezetii tizleti reklamhordozokra, és arubemutatasra
vonatkozo rendelkezések

37. § (1) A Telepiilésszerkezeti Tervben meghatarozott gazdasagi teriileteken tizletjelzésként
az eldkertben telkenként 1 db totemoszlop (legfeljebb 2,20 méter széles és 9,00 méter magas
tablajellegii oszlop) vagy legfeljebb 10 m? &sszes feliileti, 6 méternél nem magasabb zaszl6
helyezhet? el.

(22 A Telepiilésszerkezeti Tervben meghatarozott telepiiléskdzpont vegyes, intézményi
vegyes ¢€s gazdasagi terlileteken tobb cég kozds tdblaoszlopa helyezhetd el az eldkertben, abban

2 Modostitotta a 13/2019. (V1. 14.) énkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos 2019. junius 15-t61.
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az esetben, ha egy ingatlanon 4-nél tobb cég miikddik. A tablaoszlop az 5. mellékletben abrazolt
szerkezet egy egysége, vagy két sorolt egysége lehet.

(3) az (1) bekezdéstol eltérd esetekben az eldkertben 6nalld tartdszerkezetre elhelyezett lizleti
rekldmhordozok
a) Osszes feliilete legfeljebb 2,00 m? lehet,
b) fels6 hatarol6 vonala a csatlakozoé terepszinttél mért 3 méter magassag f6lé nem
nyulhat.

(4) Uzleti reklamhordozd a totemoszlop kivételével az elékertben csak abban az esetben
létesithetd, ha
a) a telken 1évé épiileten, épitményen, mas tartoszerkezeten, keritésen, keritéskapun a
cégjelzés kivételével egyéb lizleti reklamhordozé nincs, vagy
b) az épiilet homlokzatan 1év6 iizleti reklamhordozé feliilete és az elokertben elhelyezett
tizleti reklamhordoz6 feliilete egyiittesen nem haladjdk meg a 35.§ (3) bekezdés
szerinti mértéket. Ebben az esetben az eldkertben elhelyezett bolti rekldmhordozo
feliilete nem lehet nagyobb 0,5 m2-nél.

(5) Allando, szabadtéri drubemutatas céljat szolgal teriilet, allvanyzat a Telepiilésszerkezeti
Tervben meghatéarozott gazdasagi teriileteken alakithat6 ki.

(6) Arubemutatis az elSkertben, nyitvatartasi idében, ideiglenesen a Telepiilésszerkezeti
Tervben meghatarozott vegyes teriileteken torténhet. Az arubemutatasnak latvanyban a
kornyezetében 1évo épiilet, kerités, elokert megjelenésével, tagoldsaval, anyaghasznalataval
osszhangban kell lennie. Arubemutatés az alabbi korlatozéassal alakithato ki:
a) Zoldség, gylimolcs és virag bemutatas esetén zsakolt aru csak egy mintapéldany lehet,
a latvanyban a zO0ldség, gylimolcs és virdg természetes megjelenésének kell
meghatarozonak lennie.
b) Egyéb arubemutatas esetén:
ba) Zsakolt aru csak egy mintapéldany lehet.
bb) Az arubemutatas kiterjedése nem lehet nagyobb 50 x 50 cm alapteriiletii, 180 cm
magas vagy 70 x 120 cm alapteriiletii, 80 cm magas befoglald térfogategységnél
bc) az eldkert utcavonalanak minden megkezdett 3 méter hossza utan 1 db bb) pont
szerinti térfogategység hasznalhato ki.

Kozteriileten elhelyezheto onallo szerkezetii reklamhordozokra, és arubemutatasra
vonatkozo rendelkezések

38. § (1) A reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet nem
valtoztathatja meg hatranyosan.

(2) Reklamhordozo az épiileten, a keritésen és az el6kertben nem helyezhetd el.

(3) Kozteriileten reklam ¢és reklamhordozo csak a Telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott
kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriileten €s ipari gazdasagi teriileten helyezheto el.
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(4) A (3) bekezdés szerinti kozteriileti reklamtabla az OTEK 2. 4braja szerinti berendezési
savban helyezheto el az alabbiak szerint:

a) A reklamtabla vizszintesen legfeljebb 130 cm és fliggélegesen legfeljebb 200 cm lehet.
E méreteken beliil tobb reklamtabla is elhelyezhetd egyazon tartdszerkezeten.

b) A reklamtabla alsé hatarold vonala legalabb 1,5 méter, fels6 hatarolo vonala legfeljebb
4,0 méter magasan lehet a csatlakozo terepszint folott.

C) A reklamtabla elhelyezése az utcavonalra merdleges, feliilete fliggdleges lehet.

d) A reklamtabla tartészerkezete oldals6 kitdmasztasok nélkiili, egy vagy két
zartszelvényl fémoszlop lehet, amely a reklamtébla szélességi méretén til nem
terjedhet.

e) A reklamtablat kétoldali reklamfeliilettel kell kialakitani.

f) A reklamtabla megvilagitasa kizarolag rejtett lehet, ahol a fényforras 1,0 és 2,2 méter
kozotti magassagu nézépontbol nem lathato.

(5) Kozérdekli informacios berendezések a telephelyre utald tabla, az Gtirany jelz6 tabla és a
kozérdekii hirdeté berendezés.

(6) Telephelyre utalod tabla kialakitasa az alabbi lehet:

a) A telephelyre utal6 tabla az OTEK 2. dbraja szerinti berendezési savban helyezhetd el.

b) A telephelyre utalo tabla vizszintes mérete 80 cm-nél kisebb és 200 cm-nél nagyobb
nem lehet, fiiggéleges mérete 25 cm-nél kisebb és 50 cm-nél nagyobb nem lehet.
Egyazon tartoszerkezeten tobb telephelyre utal6 tébla is elhelyezhetd.

C) A telephelyre utald tablat az utcavonalra merdlegesen, fiiggéleges feliilettel lehet
elhelyezni. A tabla als6 hatdrold vonala legalabb 1,5 méter, felsd hatdrold vonala
legfeljebb 3,0 méter magasan lehet a csatlakozo terepszint folott.

d) A telephelyre utald tabla tartoszerkezete oldalso kitamasztasok nélkiili, egy vagy két
zartszelvényl fémoszlop lehet, amely a tabla szélességi méretén til nem terjedhet.

(7) Utiranyjelzd tabla a varosban egységesen megtervezett és kialakitott szerkezetil, szinii és
felirata lehet, az Onkormanyzat altal kijeldlt helyeken.

(8) Kozérdekii hirdetd berendezés csak a lakott teriilet hataran beliil, az Onkormanyzat altal
kijelolt helyen, az adott helyre €s célra kivalasztott szerkezettel lehet elhelyezni.

(9) Arubemutatas nyitvatartasi idében, ideiglenesen torténhet a Telepiilésszerkezeti Tervben
meghatarozott vegyes és gazdasagi teriiletekhez kapcsolodd kozteriileten vagy kozforgalom
céljara megnyitott maganuton, az Utrol nyilé kereskedelmi egység ingatlana eldtt. Az
arubemutatasnak latvanyban a kornyezetében 1évo épiilet, kerités, kozteriilet megjelenésével,
tagolasaval, anyaghasznalataval 6sszhangban kell lennie. Az arubemutatas az alabbi korlatozassal
alakithato ki:
a) zoldség, gytimolcs és virag bemutatas esetén:
aa) zsakolt aru csak egy mintapéldany lehet,
ab) alatvanyban a zoldség, gyiimdlcs és virag természetes megjelenésének kell
meghatarozonak lenni
ac) akereskedelmi egység utcavonalanak hosszat nem haladhatja meg
b) egyéb arubemutatas esetén
ba) zsakolt aru csak egy mintapéldany lehet,
bb) az arubemutatas egyes targyai nem lehetnek nagyobbak 50 x 50 cm alapteriiletd,
180 cm magas, vagy 70 x 120 cm alaptertiletli, 80 cm magas befoglalo
térfogategységnél
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bc) a kereskedelmi egység utcavonalanak (kdzforgalom céljara megnyitott maganut
esetében is) minden megkezdett 3 méter hossza utan 1 db bb) pont szerinti
térfogategység hasznalhato ki.

(10) Az arubemutatast az épiilet feldli oldalon ugy kell elhelyezni, hogy a jarda szabad
sz¢élessége 1,5 méternél keskenyebbre nem szlkiilhet.

A kirakatokra, kirakatszekrényekre vonatkozo rendelkezések

39. § (1) Kirakatszekrényt épiiletnek eldkert, oldalkert vagy hatsokert felé néz6 falan, vagy
kapualj falan a rekldamhordozokra vonatkozo eldirasok figyelembevételével szabad elhelyezni.
Elokert nélkiili beépités esetén az utcai homlokzatra kirakatszekrény nem helyezhetd.

(2) A kirakatok tivegfeliiletét nem atlatszo feliileti anyaggal — foliaval, papirral, milanyaggal,
festéssel vagy mas dekoracios feliilettel — takarni a kirakat tivegfeliiletének 30%-aban lehet. A
kirakatok kiils¢ iivegfeliiletein feliratok, reklamok és hirdetések nem helyezhetdk el.

(3) Az tizlet bejaratat és kirakatat védo biztonsagi racs egy épiileten egységesen fekete vagy
fehér, vagy olyan sotét, semleges, telitetlen szin lehet, amely a homlokzat egészével
0sszhangban van.

12. Kozteriileten elhelyezheté kioszkra és koztargyakra vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

40. § (1) Kioszkot csak az Onkormanyzat altal kijeldlt helyen, az aldbbiak szerint lehet
elhelyezni:

a) A kioszk elhelyezésénél biztositani kell a kioszk koriil minimalisan 1,5 méter méretii
gyalogos kozlekedésre alkalmas szabad jardaszélességet.

b) A kioszk tomor feliiletekkel zarhatd, magastetds (30°-45° hajlasszogli) kialakitasu,
faszerkezetli, legfeljebb 12 m? alapteriiletii, 3,5 méter épiiletmagassaga lehet. A
megoldas illeszkedjen a kornyezet épitészeti arculatdhoz. Zoldteriiletet érintd
elhelyezés esetén a kertészeti szempontoknak érvényesiilnitik kell.

(2) A kioszkon csak az arra a célra kialakitott feliileten lehet rekladmot elhelyezni, a kioszk egyéb
falan nem.

(3) Utasvarohoz létesitendd fedett varakozd épitményt, jegyarusitd automatat €s egyéb
utcabtort csak az adott helyre, az Onkormanyzat 4ltal kivalasztott megoldassal lehet Iétesiteni.
Az utasvaron csak az arra a célra kialakitott feliileten lehet reklamot elhelyezni, az utasvaro
egyéb falan nem.

(4) Utasvaron reklamhordozot tartd berendezés a CityLight formatumu eszkoz kivételével nem
helyezhetd el.

(5) A koztargyak az egyes utcaszakaszokon, koztereken és kozparkokban egymassal
Osszhangban, az Onkormdanyzat altal meghatdrozott helyen és kivalasztott szerkezettel
létesithetdk. A megoldas illeszkedjen a kdrnyezet épitészeti arculatdhoz. Zoldteriiletet érintd
elhelyezés esetén a kertészeti szempontoknak érvényesiilniiik kell.

(6) Szemétgytijtét nem lehet épiilet homlokzati falan elhelyezni.
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IV. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
13. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

41. § (1) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacid kotelezé az egyszeri
bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén, amely az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 33/A. § hatalya ala esik.

(2) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié kérhetd minden olyan €pitési
engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén, melyet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol sz616
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete 1.-24. pontja tartalmaz.

(3) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid a telepiilési foépitész, annak
hianyaban a polgarmester feladata.

(4) A telepliléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot — az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil - barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezo
szervezet irasban kezdeményezheti a f6épitésznél, annak hidnyaban a polgarmesternél.

(5) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot legalabb 15 nappal az
egyszerl bejelentés benyujtasa elott meg kell kérni, és a konzultacidra vonatkozo kérelem
benyujtasat kovetd 8 napon beliil le kell folytatni.

(6) A teleptiléskép-védelmi tdjékoztatasrol és szakmai konzultaciorol a f6épitész, illetve annak
hianyaban a polgarmester emlékeztetdt készit, amelyben rogzitett javaslatok és nyilatkozatok
mindkét félre nézve kotelezdek.

(7) A teleptiléskeép-védelmi tajékoztatas €és szakmai konzultacié dijmentes.
V.FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
14. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

42. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az épitésiigyi és
épitesfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosdagi
szolgaltatasrol sz0l6 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet szerint épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez kotott épitési tevékenységek koziil, épitési, Osszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljaras esetén:
a) a helyi értékvédelmi teriileten
aa) uj épitmény épitéséhez minden esetben,
ab) meglévé épitmény bovitéséhez, atalakitasdhoz, azokban az esetekben,
amelyeknél a meglévd épiilet bdvitése, atalakitdsa az utcaképben,
telepiilésképben vagy tajképben meghatarozo latvanyt nyu;t,
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ac) amennyiben a tervezett beépités az Ovezetben megengedett beépitettség
mértékét vagy legnagyobb épiiletmagassagot legaldbb 95%-0s mértékben
kihasznalja

ad) amennyiben a telek atlagos lejtése meghaladja a 10%-0t.

b)a varos kozigazgatasi teriiltén, a helyi értékvédelmi teriileten kiviil, azokban az
esetekben, amelyeknél
ba)az 10j épitmény épitése vagy meglévé épiilet bovitése, atalakitasa az
utcaképben, telepiilésképben vagy tajképben meghatarozo latvanyt nyujt,
bb) a tervezett beépités az Gvezetben megengedett beépitettség mértékét vagy
legnagyobb épiiletmagassagot legalabb 95%-os mértékben kihasznalja
bc) a telek atlagos lejtése meghaladja a 10%-ot.

15. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

43. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras dij- €s illetékmentes.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljards az épittetd vagy az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) éltal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu — kérelemre
indul. A kérelmezd legkésdbb a kérelem benytjtasdig a véleményezendd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot elektronikus formaban feltolti az épitésiigyi hatésagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgdrmesternek hozzaférést biztosit.

(3) A (2) bekezdés szerinti kérelemnek tartalmaznia kell
a) azerendelet 1. fiiggeléke szerinti nyomtatvany (kérelem telepiilésképi vélemény irant)
kitoltésével a kérelmezd adatait és a tervezett épitési tevékenység adatait, valamint
b) a (4) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot.

(4) Az épitészeti miiszaki tervdokumentacionak tartalmaznia kell

a) tetd-feliilnézeti helyszinrajzot (az attekinthet6ségnek megfeleld 1éptékben)
aa) atervezéssel érintett és a szomszédos telkeken alld épitmények bemutatasaval,
ab) a terepviszonyok szintvonalas abrazolasaval,
ac) a teriiletet érint6 védettségek jelolésével,
ad) a szomszédos kozteriilet adottsagainak, berendezéseinek, miitargyainak és

novényzetének abrazolasaval,

b) telepiilésképet befolyasold tomegformalas, utcakép, illeszkedés abrazolasat (lehet
makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is),

c) atelepiilésképet befolyasoldo homlokzatok abrazolasat,

d) atervezett épitmény és a szomszédos épiilet kozott mért 20 méternél nagyobb tavolsag
esetén legalabb egy-egy szomszéd, 20 méternél kisebb tavolsag esetén legalabb
harom-harom szomszéd utcaképi abrazolasat (homlokzatrajz, vagy fotdmontazs
egységes aranyrendszerben), ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

e) areklamhordozo elhelyezésének és kialakitasanak abrazolasat,

f) rovid miszaki leirast
fa) az illeszkedésnek a telepités, és épitészeti megformalas soran figyelembe vett

szempontjairol,
fb) a védettségek bemutatasaval,
fc) arendeltetés meghatarozasaval,
fd) tobb litemben torténd épités esetén az egyes litemek bemutatasaval.
(5) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett ¢épitési tevékenységet
engedélyezésre
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a)
b)

c)

javasolja, vagy

feltétellel javasolja, vagy
nem javasolja.

(6) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil — meg kell
kiildeni a kérelmezdnek ¢és (pdf formatumban) a (2) bekezdés szerint megadott elektronikus
tarhelyre is fel kell tolteni.

(7) A polgarmester telepiilésképi véleményének érvényességi ideje:

a)
b)

épitési engedélyezési eljarasban az engedély €rvényességi ideje,
egyeb esetben a kiadmanyozastol szamitott két év.

(8) A polgarmester a véleményét a telepiilési f6épitész véleménye alapjan adja Ki.

16. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

44, § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy

a)
b)

az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié megfelel-e a 43. § (4) bekezdésben rogzitett
tartalmi kovetelményeknek és

a tervezett épitési tevékenység megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt
kotelez6 eldirasoknak.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a)
b)

c)
d)

a tervezett beépités — az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

figyelembe veszi-e a terep adottsagait és annak megfelel6 épiilettomeget alkalmaz-e,
a tomegalakitds megfelel-e a telepiilésképi illetve tajképi illeszkedés
kovetelményeinek,

nem jar-e a meglévo terep indokolatlan meértéki atalakitasaval,

megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, vagy az atalakuldé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli haszndlatanak ¢€s fejlesztésének lehetdségeit,

figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl vald ralatasi viszonyokat, és a
kornyezetébdl nyilo kilatasi viszonyokat,

tobb ¢épitési litemben megvalosuld beépités esetén a beépités javasolt sorrendje
megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.

(3) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitdsaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)

b)
c)
d)

e)

azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult kdrnyezethez, vagy
a telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kornyezet jellegét figyelembe
veszi-e,

a homlokzat tagoldsa, a nyildszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az ¢épilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklamhordozo clhelyezésére és
kialakitasara,

a terv varosképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

a tetdzet kialakitdsa — kiilondsen hajladsszoge és esetleges tetéfelépitményei —
megfelelden illeszkedik-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.
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(4) A hatarol6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy az épiilet kdzteriilethez
kozvetleniil kapcsolodd megkozelitési lehetdségei, bejaratai és hasznalata
a) nem korlatozza-e a kozteriileten zajlo kozlekedést és annak biztonsagat,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait, berendezéseit, mitargyait,
noveényzetet.

(5) Az eljarasi hataridébe a polgarmesteri hivatal igazgatasi sziinetének iddtartama nem szamit
bele.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

17. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamok és reklamhordozok,
rendeltetésvaltozasok kore

45, § (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljardasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 1. mellékletében felsorolt, épitési
engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek koziil az aladbbi esetekben:

a) Epitmény 4talakitdsa, felujitasa, helyreallitisa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsord vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozd épitmény alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

b) Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszardé cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

c) Az épiilet homlokzatahoz illesztett elétetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévo
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése, bovitése, megvaltoztatasa.

d) Utcai kerités épitése, meglévd feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszer(sitése,
bdvitése.

e) Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, melynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett 20,0 m? alapteriiletet.

f) Szobor, emlékmil, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

g) Megfeleldség-igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkez6 épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig
fennalld
ga) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos,

szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgald
épitmény,
gb) kidllitasi vagy elsdsegélyt nyjtd épitmény,
ge) levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
gd) ideiglenes fedett lovarda,
ge) legfeljebb 50 f6 egyidejii tartézkodéasara alkalmas — az Orszdgos Tlizvédelmi
Szabalyzat szerinti — allvany jellegii épitmény
épitése.
(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:
a) a (1) a-c) pontok esetében a helyi értékvédelmi teriileten,
b) a (1) d-g) pontok esetében a teljes kdzigazgatasi teriileten.
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46. § (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilés teljes

kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan,

a) meglévo épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén

b) épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott, de a jogerds engedélytdl eltéréen megvaldsuld
— az eltérést illeten épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez nem kotott —€pitési munkak
esetén, ha az az épiilet kiilsé megjelenését megvaltoztatja,

c) reklam illetve reklamhordozod, tzleti reklamhordozo és arubemutatas kihelyezése,
meglévé  felgjitasa,  helyreallitasa,  atalakitasa, korszerlsitése, bdvitése,
megvaltoztatasa esetén.

18. A bejelentési eljaras részletes szabalyai
47. § (1)*

(2)® A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd (tovabbiakban a bejelentd) 4ltal a
polgarmesterhez benyujtott — papiralapu — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapt
¢épitészeti-miiszaki dokumentaciot vagy azt tartalmazoé digitalis adathordozot kell mellékelni. A
digitalis adathordozén benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentacid pdf; jpeg; file formatumu
lehet.

(3) A bejelentésnek tartalmaznia kell:

a)

b)

az e rendelet 2. fiiggeléke szerinti telepiilésképi bejelentés nyomtatvany kitoltésével a
bejelentd adatait és a folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetésvaltoztatas
adatait, valamint

a (4) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

(4) Az eldirt épitészeti-miiszaki dokumentaciod elézetes egyeztetést kovetden — a bejelentés
targyanak megfelelden —az alabbi munkarészeket tartalmazhatja:

a)

b)

a45. § (1) a), b), ), pontja szerinti épitési tevékenységek esetében:

aa) miszaki leirast

ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,

ac) az érintett homlokzatokat,

ad) szintervet vagy latvanytervet, fotomontazst (sziikség szerint),

ae) utcaképi abrazolast, amennyiben az érintett homlokzat az utcaképben megjelenik

a45.§ (1) d), e) f) g) pontja szerinti épitési tevékenységek esetében:

ba) miszaki leirast a telepitésrol és az épitészeti-miiszaki kialakitasrol,

bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,

bc) alaprajzot,

bd) homlokzatokat, vagy latvanytervet, fotomontazst (sziikség szerint)

be) utcaképi abrazolast, amennyiben az érintett homlokzat az utcaképben megjelenik

C) a46. § (1) a) pont szerinti rendeltetés valtoztatas esetében:

ca) miiszaki leirast, mely ismerteti az 01j rendeltetésnek megfelelé hasznalat, illetve
technologia jellemzdit,
cb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,

24 Hatalytalanitotta a 13/2019. (V1. 14.) dnkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-

tol.

%5 Médositotta a 13/2019. (V1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t6l.
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cc) alaprajzot, (sziikség szerint),

cd) homlokzatot vagy a kozteriiletrél lathato felilletek valtoztatasat bemutato
latvanytervet, fotomontazst, (sziikség szerint),

ce) parkolohelyek szamitasat (sziikség szerint)

d) a46.§ (1) b) pont szerinti épitési tevékenység esetében:
ca) miiszaki leirast,
cb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,
cc) alaprajzokat, (sziikség szerint),
cd) érintett metszeteket, (sziikség szerint)
cd) érintett homlokzatokat (sziikség szerint)

e) a 46.§ (1) c) pont szerinti reklam, illetve reklamhordozo, tizleti reklamhordozé és
arubemutatds  kihelyezése, meglévo feljitasa, helyredllitdsa, atalakitasa,
korszerUsitése, bovitése, megvaltoztatasa esetén esetében:
ea) helyszinrajz
eb) épiilet vagy kerités latvanyterve a tervezett reklam vagy tizleti reklamhordozodval

egylitt, fotbmontazs,
ec) reklam vagy tizleti reklamhordozé méretezett terve (szin, felirat stb),
ed) a cég, tevékenység miikodési engedélye, amelyre a {izleti reklamhordoz6 utal,
ee)?® az ingatlan tulajdonosanak hozzajarulasa.

(5) Amennyiben a bejelenteni kivant €pitési tevékenység, rendeltetésvaltoztatas a 45-46. §
szerintiek koziil tobb vonatkozasban is bejelentés koteles, akkor a bejelentés egy iigyiratban is
kérhetd, azonban az érintett pontoknak megfelelé mellékleteket koziil az ugyanolyan tervfajtat
nem kell megismételni, hanem a részletesebbet kell benyt;jtani.

(6) A telepiilésképi bejelentési kotelezettség teljesitése, illetve tudomasul vétele polgarjogi
igényt nem dont el, és nem mentesit az egyéb jogszabalyok altal eldirt hatdsagi engedélyek
megszerzése alol.

48. § (1)?" A 45-46. § szerinti tevékenység a telepiilésképi bejelentés alapjan — a (2) bekezdés
szerinti hatarozat birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével vagy
hatarozat hidnyaban a bejelentéstdl szamitott 16. napon — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatosagi
engedély nem sziikséges.

(2) A polgarmester a tervezett épitési tevekenységet vagy rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel
vagy anélkiil — tudomasul veszi és a bejelentdt errdl a tényrdl hatdsagi hatarozat megkiildésével
értesiti, ha:

a) a Dbejelentés megfelel a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben tovabba a 47. §-ban el6irt kovetelményeknek,

b) atervezett épitési tevékenység vagy rendeltetés illeszkedik a telepiilésképbe.

(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, vagy rendeltetésvaltoztatas
megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelent6t a

%6 Beiktatta a 13/2019. (VI. 14.) 5nkormanyzati rendelet 12. § (3) bekezdése. Hatélyos 2019. junius 15-tl.
27 Médositotta a 13/2019. (V1. 14.) dnkormanyzati rendelet 13. §-a. Hatalyos 2019. junius 15-t8l.
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tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatdsdnak jogkovetkezményeire, ha a
bejelentés nem felel meg a (2) a-b) pontjaiban meghatarozott kovetelményeknek.

49. § (1) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo hatosagi hatarozatott, illetve
a tudomadsulvétel megtagadasat tartalmazé hatarozatot a polgarmester a bejelentés
beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki. Az eljarasi hataridébe a polgarmesteri hivatal
igazgatasi sziinetének idétartama nem szamit bele.

(2)® A polgarmester telepiilésképi bejelentési tudomasulvételének érvényességi ideje

a) tuzleti reklamhordozok illetve reklamok bejelentésének tudomasulvétele esetén a
kiadményozastdl szamitott 6 honap

b) egyéb esetekben a kiadmanyozastdl szamitott két év.

(3) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a telepiilési foépitész
véleménye alapjan adja ki.

(4)?° Az iizleti reklamhordozok, illetve reklamok tekintetében a kozteriilet hasznalatarél szolo
onkorményzati rendelet hatdrozza meg, hogy melyek tartoznak dijfizetd kategoriaba és milyen
mértéki a dij.

VII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
19. A telepiilésképi kotelezési eljaras

50. § (1)* A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le, sziikség esetén
kotelezést bocsat ki hatosdgi hatdrozat formdjaban, a helyi épitészeti és telepiilésképi
értékvédelem érdekében, ha az épitmény, miitargy, telepiilésképi elem miszaki, esztétikai
allapota vagy annak hasznélati médja nem felel meg a helyi épitészeti szabalyzat vagy a jelen
rendelet el6irasainak, tovabba, ha:

a) HI, H2, H3 jeli helyi egyedi védelem alatt all6 épiilethez, épitményhez, mitargyhoz
annak megjelenését zavard éEpiiletrészt, épliletdiszt, hozzaépitést, tetd-atalakitast,
vakolatot, lizleti reklamhordozot, kirakatszekrényt, stb. épitenek hozzé;

b) az épiilet, épitmény megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus telepiilésképet
lerontja;

(2! A polgarmester a jegyzére atruhazott hatiskorben telepiilésképi kotelezési eljarast
folytathat le, sziikség esetén kotelezést bocsat ki hatdsagi hatarozat formajaban, a
telepiilésképet rontd iizleti reklamhordozok megsziintetése és eltavolittatasa érdekében, ha azok
mérete, anyaga, megjelenése, elhelyezkedése nem felel meg az iizleti reklamhordozokrol sz616
szabalyoknak.

(3)32

28 Médositotta a 13/2019. (V1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t6l.
29 Beiktatta a 13/2019. (VI. 14.) 5nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. jinius 15-t].

30 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) dnkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. jinius 15-t8l
31 Médositotta a 13/2019. (VI. 14.) énkorményzati rendelet 15. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-t8l

32 Hatalytalanitotta a 13/2019. (VI. 14.) énkorményzati rendelet 15. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-
tol
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(4)33

(5)%* A polgarmester az (1) bekezdés szerinti eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat az
épitmény, épitményrész felqjitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti. A jegyzé (2)
bekezdés szerinti eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat az tizleti rekldmhordozo
felyjitasara, atalakitasara vagy elbontédsara kotelezheti.

(6) A telepiilésképi kotelezési eljaras soran az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016.
évi CL. torvény eljarasi szabalyait kell alkalmazni.

20. A telepiilésképi kotelezettség megszegése és végrehajtasa esetén alkalmazhato birsag
kiszabasanak esetkorei és mértéke

51. § (1) A polgarmester vagy a jegyz6 a 50. § (1), (2) szerinti hatésagi hatarozatban foglaltak
be nem tartdsa esetén figyelmeztetést tartalmazé felszolito levelet kiild az érintettnek.

(2) Amennyiben a felszolitasra az tigyfél 8 napon beliil nem reagal, telepiilésképi birsag
kiszabasara van lehetdség.

(3) A telepiilésképi birsag dsszege a 50. § (3) bekezdése szerinti esetekben, amennyiben az
iizleti reklamhordozot telepiilésképi bejelentés nélkiil helyezték el, vagy a bejelentésben vagy
dontésben meghatarozottdl eltérden helyezték el, ugy a telepiilésképi birsagot az tizleti
reklamhordozo feliilete alapjan kell szamitani, minden megkezdett fél m? feliilet utan 50 000
forinttal szamolva, de legnagyobb 6sszege 500 000 forint Iehet.

(4) A50. § (4) a) pont szerinti esetben a birsag maximalis 6sszege 500 000 forint.

(5) A50. § (4) b) pont szerinti esetben, amennyiben

a) telepiilésképi bejelentéshez nem kotott, de telepiilésképi kotelezési eljaras keretében
hatdrozatot kapott az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasdra vagy
elbontdsara, de a megadott hataridon beliil nem teljesitette, gy a birsdg maximalis
Osszege 1 000 000 forint,

b) telepiilésképi bejelentéshez kotott, de a bejelentést elmulasztotta, vagy telepiilésképi
bejelentéshez kotott, és bejelentésben vagy dontésben meghatirozottol eltérden
valosult meg, ugy a birsag maximalis 6sszege 1 000 000 forint,

C) egyszeri bejelentéssel végezhetd épitési tevékenység, amely nem felel meg a jelen
rendelet értékvédelmi vagy telepiilésképi eldirasainak, gy a birsag maximalis Osszege
1 000 000 forint.

21. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja

52. § (1) A telepiilésképi birsagot a 51. § -ban foglaltak szerint a jegyz6 hatarozatban allapitja
meg.

33 Hatalytalanitotta a 13/2019. (VI. 14.) énkorményzati rendelet 15. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. junius 15-
t6l
34 Médositotta a 13/2019. (V1. 14.) dnkormanyzati rendelet 15. § (5) bekezdése. Hatalyos 2019. jinius 15-t8l
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(2) Fellebbezést a dontés kézbesitésétdl szamitott 15 napon beliil Pilisvorosvar Varos
Onkormanyzata Képviselo—testiiletének cimezve irasban a Pilisvorosvari Polgarmesteri
Hivatalnal kell benyujtani. A képvisel6-testiilet dontése lehet helybenhagy6 vagy modosito.

(3) A dontés szabalyszerti kézbesitését kovetden az ott megadott hataridé eredménytelen
letelte utan nyilik sor a végrehajtasra.

(4)A kiszabott telepiilésképi birsag adok mddjara behajthato.
VIIl. FEJEZET

ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

22. Helyi védelemmel érintett ingatlanok és a karakterhordozé épiiletek tamogatasi
rendszere

53. § (1) Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel vagy a karakterhordozo jelleggel
Osszefiiggésben sziikségessé vald, a jo karbantartdst meghaladdé munkalatok — ezen beliil
elokészitd kutatas, rekonstrukcids tervezés, engedélyeztetés, orokségvédelmi munkarészek
elkészitése, épitési munkak, kivitelezés miiszaki ellendrzése, stb. — finanszirozasahoz az
onkorményzat évente meghatdrozott keretdsszeg erejéig palyazati eljaras alapjan tdmogatast
adhat.

(2) Az onkormanyzat évente egy alkalommal palyazatot ir Ki, amennyiben a tamogatas forrasat
az dnkormdanyzat a targyévi koltségvetési rendeletében biztositotta.

(3) A palyazat benyujtasanak idOpontja el6tt elvégzett elokészitési és épitési munkahoz
tamogatas nem nyujthato.

(4) A palyazatokrol a képvisel6-testiilet dont.
(5) A nyertes palyazoval az 6nkormanyzat tamogatasi szerzédést kot.

(6) A tamogatasi szerz6désben foglaltak teljesitésérdl a tamogatott irasban nyilatkozik, melyhez
a timogatas felhasznalasat bizonyitd szdmlakat eredeti példanyban becsatolja. A teljesitést az
onkormanyzat altal kijelolt miiszaki ellendr igazolja.

(7) A tamogatas egyéb technikai és jogi részletei a tamogatasi szerzédésben keriilnek
meghatarozasra.

IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

54. § (1) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: A helyi védelem ala helyezett értékek jegyzéke
b) 2. melléklet: Ertékvédelmi tervlap
c) 3. melléklet: A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasa
d) 4. melléklet: Az elektronikus hirkdzlés épitményei valamint a teljes telepiilés ellatasat
biztosito felszini energiaellatasi épitmények szamara elsésorban alkalmas teriiletek és
a nem alkalmas tertiletek térképi lehatarolasa
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e) 5. melléklet: Tablaoszlop kialakitasa

(2)® A rendelet fiiggelékei:
a) 1. fuggelék: telepiilésképi vélemény iranti kérelem nyomtatvany
b) 2. fiiggelék: telepiilésképi bejelentés nyomtatvany
c) 3. fuggelék: Pilisvorosvar varos karakterhordozé épiileteinek vizsgalata, népi jellegli
lakéépiiletek
d) 4. fiiggelék: Pilisvorosvar varos karakterhordozo épiileteinek vizsgalata, kereskedd
jellegti épiiletek

23. Hatalybalépés
55. § Ez arendelet 2018. januar 1. napjan 1ép hatalyba.
24. Atmeneti rendelkezések

56. § (1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését koveten indult és megismételt
eljarasokban kell alkalmazni.

25. Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések

57. § Hatalyat veszti

a) a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szolo 22/2013. (V1. 28.) onkormanyzati
rendelet,

b) a telepiilésképi bejelentési eljarasrol és a telepiilésképi kotelezésrol szo16 23/2013. (V1.
28.) onkormanyzati rendelet,

c) a varosképet meghataroz6 reklamok, homlokzati szerkezetek ¢és koztargyak
elhelyezésérdl szolo 6/2011. (I1. 28.) dnkormanyzati rendelet,

d) avaros épitészeti 6rokségének helyi védelmérdl szol6 13/2014. (IV. 11.) 6nkormanyzati
rendelet.

Pilisvorosvar, 2017. november 30.

Gromon Istvan Dr. Krupp Zsuzsanna
polgarmester jegyzo

Ez a rendelet Pilisvorosvar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szolo 11/2013. (III. 12.) 6nkormanyzati rendeletének 42. §-a
alapjan kihirdetésre keriilt: Pilisvorosvaron, 2017. december 4. napjan.

Pilisvorosvar, 2017. december 4.
Dr. Krupp Zsuzsanna

jegyzo

35 Médositotta a 13/2019. (V1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a. Hatalyos 2019. junius 15-t4l
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Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet hiteléiil.

Pilisvorosvar, 2019. junius 17.

dr. Krupp Zsuzsanna
jegyzd



Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
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HELYI VEDELEM ALA HELYEZETT ERTEKEK JEGYZEKE

A helyi védelem al4 helyezett értékek jegyzéke

1. melléklet a 32/2017. (XII. 4.) 6Snkormanyzati rendelethez>®

ssz.:  [nyilv. kataszteri  |védelem |védett érték megnevezése: |cim: hrsz.:
szam: szam tipusa:
1 |01/2014 |H1-At4 H1 egészséghaz Attilla u. 4. 1264
2 |02/2014 ([H1-Bu2 H1 Szent Borbala kapolna Budai u. 2. 648
3 |03/2014 |H1-Do6110  [H1 vendéglo Dézsa Gy. U. 110. 864
4 104/2014 |H1-F6lp H1 pince F6 tér 1. 137/1
5 ]05/2014 |H1-F6lv H1 varoshaza Fo6 tér 1. 137/1
6 |06/2014 |H1-F682 H1 konyvtar F6 u. 82. 8
7 |07/2014 |H1-F6104 H1 volt lakohaz F6 u.104. 4273
8 |08/2014 |[H1-Kalk H1 Kalvaria kapolna Kalvaria domb 6307/4
9 ]09/2014 |H1-Kapl0 |[H1 tajhaz Kapolna u. 10. 2198/2
10 |10/2014 |H1-Pu8 H1 volt Pfeiffer haz Puskin u. 8. 104
11 |11/2014 |H1-RaS H1 szocialis otthon Rakoczi u. 5. 1057/1
12 |12/2014 |H1-SzEK H1 Szent Florian kapolna Szent Erzsébet utca 3919
13 |13/2014 |[H1-Tet H1 romai katolikus templom Templom tér 1
14 |14/2014 |[H1-Telp H1 plébania Templom tér 1. 4
15 [15/2014 |H1-Telm H1 plébania melléképiilete Templom tér 1. 4
16 |16/2014 |[H1-TelO H1 kantorhaz Templom tér 10. 4294
17 |17/2014 |H1-Tel96 H1 altalanos iskola, volt 6voda |Templom tér 19. 2
18 [18/2014 [H1-Te19i  |H1 dltaldnos iskola keleti ¢s =y 10 er 19, 3
nyugati szarnya
19 (19/2014 [H1-Val H1 altalanos iskola Vasar tér, 1. 2565
20 |20/2014 |H1-Va H1 vasutallomas épiilete Vasut u. 1689/4
21 [21/2014 |[H3-Kal H3 kalvaria staciok Kalvaria domb 6307/4
22 |22/2014 |H3ké-Kapl0 |H3 képoszlop Kapolna u. 10. 2198/2
23 |23/2014 |H3ké-Kap42 [H3 képoszlop Kapolna u. 42. el6tt 2292
24 |24/2014 |H3ké-SzE H3 képoszlop Szent Erzsébet u. 91. 3610
25 [25/2014 |H3ke-Bu  |H3 Kereszt Budai i, volt térhézzal 138
szemben
26 |26/2014 |H3ke-Cso  |H3 kereszt Csobanlkal u., temet) 3870
bejaratanal
27 [27/2014 |H3ke-Kip |H3 kereszt oot i Brdet Kapoina 2354
28 [28/2014 |H3ke-Pi H3 kereszt Piliscsabai u. 2051
29 |20/2014 |H3KESZE | kereszt Szent Erzscbet otthon 3568/3
kertjében
30 130/2014 H3ke-SzF H3 kereszt 1671(253. Szent Florian kapolna 3919
31 |31/2014 |H3ke-Te H3 kereszt Templom tér 1
32 |32/2014 |[H3ka-Ak16 [H3 kat Akacfa u. 16. 4225

3 Modositotta a 13/2019. (V1. 14.) énkormanyzati rendelet 17. §-a. Hatalyos 2019. jinius 15-t61
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33 [33/2014 |H3ku-Ak25 [H3 kuat Akacfa u. 25. el6tt 3996
34 |34/2014 H3ku-Kap H3 Kt K:cipol’na u. Erdei képolna 2354
kozelében
35 |35/2014 |[H3ka-Kar H3 kut Kéroly u. 9. 169
36 |36/2014 |H3ka-R610 |H3 kut Roézsa u. 10-12. hataran 261
37 |[37/2014 |H3ku-R622 [H3 kut Roézsa u. 22. elott 238
38 [38/2014 |H3ku-Szl H3 kuat Szent Istvan u. 32. elott 318/1
39 [39/2014 |35 H3 szobor Szent Janos tér, Nepomuki | 551g/3
Szent Janos
40 |40/2014 [H1-F6122 H1l népi jellegii épiilet Féu. 122. 962
41 |41/2017 |H1-An3 H1 kastélyszarny Angeli koz 3. 33
42 142/2019 |H1-Bu2 H1 raktar Budai ut. 2. 575




Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t4l.

2. melléklet a 32/2017. (XII. 4.) 6nkorményzati rendelethez

Pilisvorosvar épitészeti oroksége a belteriileten €s a varoskozpontban
kiilon tervlapokon



Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t4l.

3. melléklet 32/2017. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelethez®’

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasa
kiilon tervlapon

37" Modositotta a 13/2019. (V1. 14.) énkormanyzati rendelet 18. §-a. Hatalyos 2019. jinius 15-t61



Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t4l.

4. melléklet a 32/2017. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelethez

Az elektronikus hirkozlés épitményei valamint a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini

rrrrr

térképi lehatdroldsa
kiilon A3 tervlapon



Pilisvorésvar Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 32/12075. (XII. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t4l.

5. melléklet a 32/2017. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelethez

TABLAOSZLOP KIALAKITASA
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Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t4l.

1. fiiggelek 32/2017. (XI1. 4.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENY IRANT
Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2 N L1 (név) telepiilésképi véleményt
kérek a kovetkezok szerint:

A kérelmez0 (épittetd vagy tervezd) adatai:
DIV . et

A tervezett épitési tevékenységeel érintett ingatlan adatai:
1S] (5] 011 1< P
16310 L

A tervezett épitési tevékenységhez fiiz0d6 épitéshatosdgi engedélyezési eljaras fajtaja: **
épitési engedély: -  1j épitmény épitése
- meglévo épitmény bdvitése/atalakitasa
- érvényben 1év0 épitési engedély modositasa

Osszevont telepitési eljaras

fennmaradasi engedély

771 o O
A tervezett épitési tevékenység révid leirasa:

Mellékletek:

épitészeti-miiszaki dokumentacié - helyszinrajz
- tomegalakitas
- homlokzat
- utcakép
- reklamelhelyezés abrazolasa
- miszaki leiras

7710

Kelt: oo L2000 .



Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t4l.

TAJEKOZTATAS A TELEPULESKEPI VELEMENY KERELEMHEZ

A kérelem beadasanak modja:

A telepiilésképi véleményezési eljaras dij- és illetékmentes.

A telepiilésképi véleményt az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban egylitt:
kérelmezd) kérheti meg a polgarmestertdl a jelen nyomtatvany kitdltésével és a kotelezo
mellékletek csatolasaval.

A kérelmezonek - legkésObb a kérelem benyujtasaig - a véleményezendd €pitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot elektronikus forméban is fel kell toltenie az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek és a telepiilési foépitésznek
hozzaférést kell biztositania.

A kérelem tartalmi kovetelményei:

Jelen nyomtatvany kitoltése mellé csatolni kell a tervezett épitési tevékenységrdol szolo
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot.

Az épitészeti miiszaki tervdokumentacionak tartalmaznia kell:

a) tetoé-feliilnézeti helyszinrajzot (az attekinthetéségnek megfeleld 1éptékben),
aa) a tervezéssel érintett és a szomszédos telkeken allo épitmények bemutatasaval,
ab) terepviszonyok szintvonalas abrazolasaval,
ac) a teriiletet érint6 védettségek jelolésével,
ad) az érintett kozteriilet adottsagainak, berendezéseinek, miitargyainak és

novényzetének dbrazolasaval,

b) atomegalakitasnak a telepiilésképi illetve tajképi illeszkedését igazolo
abrazolasat (latvanyterv, makettfotd, fotomontazs vagy egyéb dbrazolas),

c) ateleptilésképet befolyasolo homlokzatok abrazolasat,

d) atervezett épitmény és a szomszédos épiilet kozott mért 20 méternél nagyobb
tavolsag esetén legalabb egy-egy szomszéd, 20 méternél kisebb tavolsag esetén
legalabb harom-harom szomszéd utcaképi dbrazolasat (homlokzatrajz, vagy
fotdbmontazs egységes aranyrendszerben), ha a tervezett épitmény az utcaképben
megjelenik,

e) rovid miiszaki leirast
ea) az illeszkedésnek a telepités, és épitészeti megformalas soran figyelembe vett

szempontjairol,
eb) a védettségek bemutatasaval
ec) arendeltetés meghatarozasaval
ed) tobb tlitemben torténd épités esetén az egyes iitemek bemutatasaval.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy hianyos tartalmt kérelem benytjtasa esetén a telepiilésképi
véleményezési eljarasban nincs lehetdség hianypotlasra, a kérelem elutasitast nyer.

Pilisvordsvar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
12017 (... ) onkormanyzati rendelete tartalmazza a telepiilésképi véleményezési eljaras
rendjét €s a véleményezés szempontjait is. A rendelet teljes terjedelmében megtalalhat6 a varos
hivatalos honlapjan (www.pilisvorosvar.hu),



Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Keépviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t6l.

illetékbélyeg
helye

2. fiiggelék 32/2017. (XII. 4.) énkormadnyzati rendelethez®®

TELEPULESKEPI BEJELENTES

Pilisvorosvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
N LT 131 (név) telepiilésképi bejelentést

teszek a kovetkezok szerint:

A bejelent0 (épittetd) adatai:

A folytatni kivant tevékenység:™
¢épitési tevékenység,

rendeltetésvaltoztatas, uzleti reklamhordozo

A folytatni kivant tevékenységgel érintett ingatlan adatai:

Mellékletek: **

épitési tevékenység vagy
rendeltetés  valtoztatas
szlikség szerint

esetén

uzleti reklamhordozo esetén

- muszaki leiras

- helyszinrajz

- alaprajz,

- érintett metszetek

- ¢rintett homlokzatok,

- utcaképi abrazolas,

- szinterv vagy latvanyterv,

- helyszinrajz

- ¢épiilet vagy kerités latvanyterve a
tervezett reklam vagy tizleti
reklamhordozéval egyiitt,
fotomontazs

- rekldm vagy tizleti reklamhordoz6
méretezett terve (szin, felirat stb)

- acég, tevékenység miikddési
engedélye, amelyre a iizleti
reklamhordoz6 utal

alairas

38 Médositva 2019. V1. 14-én. Hatalyos 2019. janius 15-t8]

* megaddsa nem kotelezd
™ a megfeleld rész aldhizandé



Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Keépviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t6l.

TAJEKOZTATAS A TELEPULESKEPI BEJELENTESI KERELEMHEZ

A bejelentés beadasanak modja:

A telepiilésképi bejelentési eljaras dij- és illetékmentes. A telepiilésképi bejelentési eljaras a

polgarmesterhez benyujtott — papiralapu — bejelentésre indul.

A bejelentés tartalmi kovetelményei:

A bejelentéshez jelen nyomtatvany kitdltése mellé papiralapa épitészeti-miiszaki dokumentacidt vagy
azt tartalmazo digitalis adatokat (pdf,) kell csatolni az alabbi tablazat szerinti tartalommal:

EPITESI TEVEKENYSEG ESETEN

BENYUJTANDO
DOKUMENTACIO

Epitmény atalakitasa, felujitsa, helyreallitasa,
korszerusitése, homlokzatanak megvaltoztatasa.
Meglévo épitmény utolagos hoszigetelése, homlokzati
nyilaszaro cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a
homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

Az épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védoteto,
ernydszerkezet épitése, meglévo feltjitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszertsitése, bovitése, megvaltoztatasa.

miiszaki leiras

helyszinrajz a szomszédos épitmények
és a terepviszonyok feltiintetésével,

az érintett homlokzatok,

szinterv vagy latvanyterv, fotomontazs
utcaképi abrazolas, amennyiben az
érintett homlokzat az utcaképben
megjelenik.

Utcai kerités épitése, meglévo felyjitasa, helyreallitasa,

atalakitasa, korszerisitése, bévitése.

Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése,

bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem

haladja meg a nett6 20,0 m? alapteriiletet.

Szobor, emlékmil, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha

annak a talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja

meg a 6,0 m-t.

Megfelel6ség-igazolassal, vagy teljesitménynyilatkozattal

rendelkez6 épitményszerkezetl és legfeljebb 180 napig

fennallo

a) rendezvényeket kiszolgalo szinpad, stb,

b) kiallitasi vagy elsdsegélyt ny1jtd épitmény,

c) levegovel felfujt vagy feszitett fedések

d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 {6 egyidejli tartdzkodasara alkalmas allvany
jellegli épitmény épitése.

miiszaki leiras a telepitésrdl és az
épitészeti-miszaki kialakitasrol,
helyszinrajz a szomszédos épitmények
és a terepviszonyok feltiintetésével,
alaprajz,

homlokzatok, vagy latvanyterv,
fotomontazs (sziikség szerint)
utcaképi abrazolas, amennyiben az
érintett homlokzat az utcaképben
megjelenik

Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott, de a jogerds
engedélytol eltéréen megvaldsuld — az eltérést illetden
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott —€pitési munkak
esetén, ha az az épiilet kiils6 megjelenését megvaltoztatja

miiszaki leiras.

helyszinrajz,

alaprajz, (sziikség szerint),

érintett metszetek, (sziikség szerint)
érintett homlokzatok (szlikség szerint)

RENDELTETES VALTOZTATAS ESETEN

miszaki leiras,

helyszinrajz a szomszédos épitmények
feltiintetésével,

alaprajz (sziikség szerint),
homlokzatok (szﬁkség szerint),

UZLETI REKLAMHORDOZO ESETEN

helyszinrajz

épiilet vagy kerités latvanyterve
tizleti reklamhordozé méretezett terve
(szin, felirat stb)

a cég, tevékenység mitkodési
engedélye,

az ingatlan tulajdonosok hozzajarulo
nyilatkozata

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy hidnyos tartalmu bejelentés benyujtasa esetén a telepiilésképi
bejelentési eljarasban nincs lehetéség hianypdtlasra, a polgdrmester az épitési tevékenységet vagy

rendeletetés valtoztatast megtiltja.




Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Keépviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t6l.

3. fiiggelék 32/2017. (XII. 4.) 6nkormdnyzati rendelethez®

Pilisvorosvar varos karakterhordozoé épiileteinek vizsgalata, népi jellegii lakoépiiletek

% Beépitve 2019. VI. 14-én. Hatalyos 2019. janius 15-t61



Pilisvérosvar Varos Onkormanyzata Keépviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 32/12075. (X1I. 4.)
onkormdnyzati rendelete egységes szerkezetben. Hatdlyos: 2019. junius 15-t6l.

4. fiiggelék 3212017. (XII. 4.) 6nkormanyzati rendelethez*

Pilisvorosvar varos karakterhordozoé épiileteinek vizsgalata, kereskedd jellegii épiiletek

40 Beépitve 2019. VI. 14-én. Hatalyos 2019. junius 15-t61



